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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Angspiren
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Tyresé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Strand 1:258 2016 Tyreso

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016-2017.
Vardedret ar 2018.

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 2 684 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2684 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Apostopolos Georgakis  Ordférande t o m 2024-05-30

Hanna Kahm Suppleant t.o.m. 2024-09-26
Stefan Zetterberg Ordférande fr o m 2024-05-30
Anders Wallberg Styrelseledamot fr.o.m 2024-09-26
Asa Guva Styrelseledamot fr.o.m 2024-09-26
Thomas Petéus Suppleant fr.o.m 2024-09-26
Stefan Nelefelt Styrelseledamot

Carljohan Sohl Styrelseledamot

Valberedning

Helena Franzén och Linus Nylund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i féreningen av ledamaoter
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Revisorer

David Walman Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-30.
Extra féreningsstdmma holls 2024-04-02. Komplettera styrelsen.

Extra féreningsstdmma holls 2024-09-26. Val av revisor, val av nya styrelsemedlemmar, férslag pé
stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e | agning av asfalt
Komplettering av plantor
Lagerbyte ventilation i 3 hus

Ventilationsrengéring i alla hus samt felsékning och justering av ventilationen i 6 hus.
2023 e Omplantering Rabatter
2022 e Omplantering Rabatter - Ytterligare omplantering krdvs d& vaxter ej tagit sig.

Planerade underhall

2025 e Lagerbyten ventilation
Reparation vdrmesystem
OVK

Avtal med leverantorer

Plantor VGP tradgdard AB
Snoréjning sdsong 2024-2025  Tyreso tradgdardscenter
Snéréjning sésong 2023-2024  Etni AB

Vatten och sopor/matavfall Tyresé kommun
Atervinning Prezero recycling
Fjarrvdrme och elndt Vattenfall
Bredband och TV Telia

Solceller Energiengagemang
Ekonomisk férvaltning SBC

Revison Ravisor AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Strandangarnas samfallighetsférening, med en andel pé 3.5%.

Samfdlligheten férvaltar gator och trottoarer i anslutning till fastigheter, gemensamma parkeringar och
gronytor.
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen bestdr av 20 st radhus varav 16 st = 5 rok och 4 st > 5 rok. Husen ligger vackert beldgna vid
Erstaviken med ndérhet till badplats och batklubb.

Uppvarmning sker med fjarrvarme och husen har golvvarme i bottenplan och radiatorer p& évre plan.
Gemensambhetslokaler finns i form av cykel- och barnvagnsrum och soprum/kéllsortering.

Foéreningen installerade solpaneler &r 2021 och till varje hus hér 20 st solpaneler. Fér féreningens gemensamma
elférbrukning finns 12 st solpaneler.

Till varje hus hoér en p-plats som ingdr i &rsavgiften. Som standard har p-platsen eluttag fér motorvérmare.
Mdnga av féreningens medlemmar har dartill [&tit installera laddare for elbil. Utéver dessa p-platser finns
ytterligare 8 p-platser varav 2 anvdnds som gdstparkeringar och de évriga 6 hyrs ut till medlemmar.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Férutom rantekostnader ar féreningens storsta utgiftsposter kostnaden fér vatten, sophédmtning/atervinning,
TV/bredband och fastighetsférsdkring.

Tyresé Kommun hojde VA-taxan med 22 % och avfallstaxan med 18 % den 1 januari 2024.

Féreningen héjde avgiften med 15 % 2024-02-01 och med ytterligare 15 % 2024-06-01 for att tacka extra
rantekostnader.

Amorteringarna pd féreningens tvd I&n i Handelsbanken/Stadshypotek har pausats tillfélligt. Amorteringarna
ska &terupptas s@ snart som det ekonomiska ldget gér det praktiskt majligt.

Féreningens |&n i Nordea hypotek hade fram till omsa&ttningsdatum 22 maj 2024 0,88 % rénta. Frdn den 22
maj omsattes ldnet till bundet i 1ar/3 mé&n med rérlig ranta som vid bindningstillfallet sattes till 4,15 %.

Vid omsdattningstillfallet den 22 maj pausades amorteringen dven pd detta lan.

Infér omsattningstillfallet den 22 november gjordes en forfrdgan om alternativ till den rérliga réntan pd l&net.
Styrelsen beslét att binda l&dnet i 2 &r med 2,64 % fast rénta fér att snabbare f& ned réntekostnaden.

Fr.o.m férsta kvartalet 2025 &terupptas amorteringen pé& Nordealdnet.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 15% och 2024-07-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Den avgdende styrelsen vid stdmman 2024-05-30 sade upp avtalet (giltigt till 2024-12-31) med SBC och
initierade en upphandling av ny ekonomisk férvaltning.

Under sommaren slutféordes upphandlingen av ekonomisk férvaltning med ett nytt avtal med SBC, nu med ca
20 % lagre kostnad. Som en liten bonus bdrjade det nya avtalet galla 2024-10-01.

Vid extrastdmman den 2024-09-26 valdes Ravisor AB till féreningen revisor till en kostnad som dr vasentligt
lagre an féreningens tidigare revisor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsérets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1524 526 1229792 1033935 1030 896
Resultat efter fin. poster -815 675 -788 009 -722 758 -542 528
Soliditet (%) 81 81 - -
Yttre fond 288179 277 483 282793 216136
Taxeringsvérde 126 816 000 112 320 000 99 040 000 99 040 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 547 44D ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 96:3 96:3 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9 429 9 457 9 570 9 692
Skuldsattning per kvm totalyta, kr Q 429 9 457 9 570 9 692
Sparande per kvm totalyta, kr 22 29 86 107
Elkostnad per kvm totalyta, kr 4 3 2 5
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 36 37 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 41 39 40 35
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,53 2,49 - -
Rantekdanslighet (%) 17,24 21,42 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas el- och varmeférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 114 429 580 - 50160 14 479 740
Fond, yttre
. 277 483 - 10 696 288179
underhdll
Balanserat resultat -2 857 848 -788 009 -10 696 -3 656 554
Arets resultat -788 009 788 009 -815 675 -815 675
Eget kapital 111 061 205 (0] -765 515 110 295 690
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 645 857
Arets resultat -815 675
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -10 696
Totalt -4 472 229
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 18 846
Balanseras i ny rdkning -4 453 383

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1524 526 1229792
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 558
Summa rérelseintdkter 1524 526 1230 350
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -484 381 -403 606
Ovriga externa kostnader 9 -105 836 -112 529
Personalkostnader 10 -15 770 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -852 096 -852 096
Summa rérelsekostnader -1458 083 -1394 515
RORELSERESULTAT 66 443 -164 165
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 570 13160
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -895 688 -637 004
Summa finansiella poster -882 118 -623 844
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -815 675 -788 009
ARETS RESULTAT -815 675 -788 009
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,15 135 007 200 135 859 996

Summa materiella anlédggningstillgdngar 135 007 900 135 859 996

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135 007 900 135 859 996

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 086 0

Ovriga fordringar 13 88 263 86 651

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 27 021 3665

Summa kortfristiga fordringar 128 370 90 316

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB 814 553 799 370

Summa kassa och bank 814 553 799 370

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 942 923 889 686

SUMMA TILLGANGAR 135 950 823 136 749 681
Sida 8 av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 300 000 114 300 000
Fond for yttre underhdll 288179 277 483
Kapitaltillskott 179 740 129 580
Summa bundet eget kapital 14 767 919 114707 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 656 554 -2 857 848
Arets resultat -815 675 -788 009
Summa fritt eget kapital -4 472 229 -3 645858
SUMMA EGET KAPITAL 110 295 690 111 061 205
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 16 106 072 16 181 072
Summa langfristiga skulder 16 106 072 16 181072
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9201 060 9201060
Leverantorsskulder 30 942 43 062
Skatteskulder 4 0]
Ovriga kortfristiga skulder 37 017 49 301
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 280 037 213 981
Summa kortfristiga skulder 9 549 060 9 507 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 950 823 136 749 681
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 66 443 -164.165
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 852 096 852 096

918 539 687 931
Erhéllen ranta 13570 13160
Erlagd ranta -880 030 -602 765
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 52 079 98 326
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 054 -5242
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25 998 34 530
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 40 023 127 614
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 50 160 50160
Amortering av 1&n -75 000 -303 030
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -24 840 -252 870
ARETS KASSAFLODE 15183 -125 256
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 799 370 924 626
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 814 553 799 370
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Angspiren har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 120 &r 0,83%
Solceller 25 ar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsdér.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1467 532 1185 212
Hyresintdkter p-plats 47 520 42 480
Intakter solel, moms 16 0]
Pantsdttningsavgift 5157 2100
Overlatelseavgift 4299 0
Ores- och kronutjémning 2 -0
Summa 1524 526 1229792
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter (0] 558
Summa (0] 558
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktningar 4 456 0]
Gardkostnader 7151 18 533
Gemensamma utrymmen 3088 0]
Snéréjning/sandning 37 724 57 819
Serviceavtal 14 241 1638
Fordon 338 0]
Foérbrukningsmaterial 13 243 17 320
Summa 80 241 95 310
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 12 550 4 683
VVS (0] 2708
Varmeanldggning/undercentral (0] 5084
Ventilation 39 400 13 471
Vattenskada 41289 0]
Summa 93 239 25946
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 6896 0
Elinstallationer 11950 0]
Summa 18 846 (0]
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 10 065 7775
Vatten 100 682 95 804
Soph&mtning/renhdllning 59 493 39768
Summa 170 240 143 347
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 56 266 51620
Kabel-TV (0] 22 000
Bredband 53820 49 760
Samfdallighetsavgifter 11728 15 623
Summa 121814 139 003
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation (0] 834
Inkassokostnader 1080 978
Revisionsarvoden extern revisor 45 625 36 875
Styrelseomkostnader 1600 0]
Fritids och trivselkostnader 1724 1499
Féreningskostnader 862 1655
Forvaltningsarvode enl avtal 35 495 45704
Overlatelsekostnad 8 024 0]
Pantsdattningskostnad 7 740 3625
Administration 717 1780
Konsultkostnader 2 969 15 000
Bostadsrdtterna Sverige 0 4580
Summa 105 836 112 529
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 12 000 20 000
Arbetsgivaravgifter 3770 6284
Summa 15770 26 284
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 895 688 636 995
Drojsmalsranta (0] 9
Summa 895 688 637 004
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 141 278 749 141278 749
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 141 278 749 141 278 749
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 418 753 -4 566 657
Arets avskrivning -852 096 -852 096
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 270 849 -5 418 753
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 135 007 900 135 859 996
| utgdende restvdrde ingér mark med 43500 000 43500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 63 064 000 58 360 000
Taxeringsvdrde mark 63752 000 53960 000
Summa 126 816 000 112 320 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 88 395 86 651
Fordringar samfallighet/kreditfakturor -132 0]
Summa 88 263 86 651
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 081 3 665
Forutbet bredband 17 940 0]
Summa 27 021 3665
Sida 14 av 16
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-04-30 4,08 % 8 092 500 8 092 500
Handelsbanken 2026-04-30 3,94 % 8 394 632 8 394 632
Nordea 2026-11-18 2,64 % 8820 000 8 895 000
Summa 25307 132 25382132
Varav kortfristig del 9201060 9201060

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 307 132 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 868 0]
Uppl kostn rantor 107 816 92158
Uppl kostnad Sophdmtning 1900 0]
Uppl kostnad arvoden 30 000 18 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 9 425 5655
Foérutbet hyror/avgifter 130 028 98168
Summa 280 037 213 981
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 26 110 000 26 110 000
Sida15av 16
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Tyreso

Stefan Zetterberg Anders Wallberg

Ordférande fr o m 2024-05-30 Styrelseledamot fr.o.m 2024-09-26
Asa Guva Stefan Nelefelt

Styrelseledamot fr.o.m 2024-09-26 Styrelseledamot

Carljohan Sohl
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Angspiren
769629-0878

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Angspiren for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Angspiren for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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